Gemeinde Petersberg, Ortsteil Sylbitz

Einbeziehungssatzung "Zum Fuchsloch" nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

1. Anderung - Planzeichnung (Teil A)

Kartenauszug: [Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8025675-12.

16

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird wie folgt

beschrieben:

Gemarkung: Wallwitz

Flur: 5

Flursticke: 19/12, 19/11, 19/10, 19/9, 19/8, 19/7, 24/1
und tiw. 257

Die Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung der Ausziige

aus dem

Liegenschaftskatater wurde erteilt durch das Landesamt

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung nach PlanzV

I Baugrenze

Geltungsbereich der Satzung

vorhandene Bebauung

z.B. 19/12

Flursticksnummer

Einfahrtbereich
maximale Breite 5m

vorh. Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch
(nachrichtliche Ubernahme)

D Mittelspannungsfreileitung

vorh. Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch
(nachrichtliche Ubernahme)

TK Telekom-Linien

Strom Niederspannungsleitungen

@ Niederschlagswasser

O Trinkwasser

hochwichsige Tannenhecke - Bestand

v : ¥ : ¥ : Ziergarten, Geholze, Stauden - Bestand
""[;(.;““ Kieferngruppe - Erhalt
@ Einzelbaum - Erhalt
".;.B:-I”“ Strauch-Baum—Hecke - Erhalt
GLB Garten, Brach- und Lagerflache - Bestand

Lesesteinhaufen anlegen
(Lage unverbindlich)

> %,

Planzeichenerklirung nach PlanzV 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVO)

| Kieinsiedlungsgebiet
D i

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 19, 20 BauNVO)

Baugrenze

0,2 Grundflachenzahl als Héchstmal}

Sonstige Planzeichen

42 4 VermaRung in Metern
X Wegfall der Festsetzungen

M 1 - Anlegen von Obst-, Gemuse- und Ziergarten
M 2 - Anpflanzungen von Feldgehélzen in Baum- und Strauchinseln

M 3 - Anlegen von Lesesteinhaufen
M 4 - Anpflanzung Strauch-Hecke

1.

Teil B - Textliche Festsetzungen (Anderungen sind in roter Schrift dargestellt)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Baucs, Baunvo)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVO)

Das Plangebiet wird ausgewiesen als Kleinsiedlungsgebiet (WS).

Zuléssig sind:

1. Kileinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Sonstige Wohngebédude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. nicht stérende Gewerbebetriebe.

nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

1. Die Grundflachenzahl (Gréf3e der Grundflache der baulichen Anlagen) ist im
gesamten Baugebiet auf 0,2 begrenzt. A

2. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt Il als HéchstmaR.

3. Die Dachform ist frei wahlbar.

. Uberbaubare Fliachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden geman Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. -

2. Garagen, Stellplatze und Uberdachten-PKW-Einstellplatzen nach § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb
als auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Hinweis:

Auf die Stellungnahmen der Versorgungstrager wird zur Beachtung hingewiesen.
Vor Baubeginn ist der genaue Verlauf des 6rtlichen Leitungsbestandes der Versorger

bei dem jeweiligen Versorgungstrager direkt abzufordern.

Fur die oberirdische Mittelspannungsfreileitung gilt ein beidseitiger Schutzstreifen
von je 7,5m Breite.

- HWS GmbH Trinkwasser)

- AZV "Gétschetal" Abwasser)
- MITNETZ strom (Elektrik)

- Telekom

MaRnahme | Festsetzung zum Ausgleich

M1 Die nicht Uberbaubare Grundstuicksflache innerhalb der malRgebenden
Grundstucksflache ist gartnerisch als Obst- und Gemisegarten oder als
Ziergarten anzulegen

M2 Die nicht GUberbaubare Grundstiicksflache mit Pflanzgebot ist als Feldgeholz, in
Form von kleinen Baum- und Strauchinseln anzulegen. Dabei sind
standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.

M3 Auf den Flurstlicken 19/8 bis 19/11 ist jeweils ein Lesesteinhaufen aus Steinen
unterschiedlicher GréRe in einer Einzelgréfle von mindestens 25 m?
aufzuschichten.

M4 Auf dem Flurstiick 19/12 der Flur 5 in der Gemarkung Wallwitz auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Strauch-Hecke (Biotoptyp HHA) in
einer Breite von 3 m neu anzulegen.

Die Lage der Strauch-Hecke ist auf dem Flurstlck frei wahlbar, wobei die
festgesetzte Flache als PflanzmaRnahme von 230 m? zwingend einzuhalten ist.

Bei der Flache von 230 m? und einem Pflanzverband von 1,5m*1,5m
entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von 102 zu pflanzenden Gehdlzen.

Es sind standortgerechte Gehélze zu verwenden. Bei der Anlage der Strauch-
Baum-Hecke sind anteilig 20% Heister zu pflanzen (20 Stiick).

M5 GemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sind ausschlieBlich gebietseigene Geholze
des Vorkommengebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland® zu
verwenden. Die gebietseigene Herkunft des Pflanzgutes ist auf Verlangen der
unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

MaRBnahme | Artenspezifische VermeidungsmaBnahmen
zur Vermeidung von Verbotsverletzungen

P1 Erforderliche Rodungen von Gehdolzen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der
Végel erfolgen, um vorhandene Gelege nicht zu zerstéren und um Jungtiere
nicht zu téten.

P2 Die nérdliche Béschung des Flurstiicks 19/9 ist potenzieller Lebensraum der
Zauneidechse. Vor Realisierung des in der Planzeichnung dargestellten
Einfahrtbereichs ist eine Présenzkontrolle zu einem geeigneten Zeitpunkt

(Mai bis September) von einem Fachmann durchfihren zu lassen. Vorhandene
Tiere sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu fangen und
umzusiedeln werden.

P3 Die Gebaude und der alte Kirschbaum auf den Flurstiicken 24/1 und 19/7 sind
zu erhalten. Bei geplantem Abriss von Geb&uden und insbesondere bei Fallung
des Kirschbaumes ist zuvor eine Kontrolle auf Anwesenheit des Eremiten oder
Flederméausen vorzunehmen. Méglicherweise vorhandene Flederméause sind
dann umzusiedeln.

Realisierungszeitraum und Pflanzverband

Die Ausfluihrung von Ausgleichsmafnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Realisierung der Bebauung und in Folge die Entwicklung der Pflanzung
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung gepruft.

Das Anlegen von Feldgehélzen (Grinordnerische MalRnahme M2) soll in Form von
kleinen Baum- und Strauchinseln, mit mindestens je 50 m? Flachengréfe, im
Pflanzverband 2m * 2m erfolgen. Dabei sind anteilig 20% Heister zu pflanzen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung zur 1. Anderung der Einbeziehungssatzung "Zum Fuchsloch" in

Sylbitz der Gemeinde Petersberg aufgrund des Beschlusses
vom 18.05.2022. RN

Petersberg, den 21.07.2022

@/,)
Der Gemeinderat hat am 18.05.2022 den Entwurf"“d‘ .
Einbeziehungssatzung "Zum Fuchsloch" in Sylbitz beschlossen und zur
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Begriindung mit Anlagen wurde gebilligt.

Petersberg, den 21.07.2022

Der Entwurf zur 1. Anderung der Einbeziehungssatzung "Zum/b AGh
Sylbitz, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen F&s setz tihgen
sowie der Begriindung nebst Anlagen hat vom 13.06.2022 bis einschlieBlich
15.07.2022 wahrend der Zeiten

Montag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09.00 - 12.00 Uhr

in der Bauverwaltung der Gemeinde Petersberg, Gétschetalstr. 15 in 06193
Petersberg OT Wallwitz 6ffentlich ausgelegen. Die Handhabung der Auslegung
entsprechend der Covid-19-Verordnung ist ausfihrlich in der Bekanntmachung
veroffentlicht worden.

Die Bekanntmachung sowie der Entwurf waren ebenso vollumfanglich auf

der Internetseite der Gemeinde Petersberg einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Entwurf von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder miindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Petersberg vom 03.06.2022
Nr. 7, 31. Jahrgang.

ity

Petersberg, den 21.07.2022

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind mit Schreiben vom 23.05.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Petersberg, den 21.07.2022

urgermeister

. Der Gemeinde Petersberg hat die Stellungnahmen von den Behérden,

den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und
-stadte am 26.10.2022 gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist am 15.11.2022 schriftlich mitgeteilt worden.

Petersberg, den 24.11.2022 W
A Burgermeister

6. Die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung "Zum Fuchsloch" in Sylbitz
wurde per Beschluss des Gemeinderat am 26.10.2022 als Satzungsanderung

beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung nebst Anlagen wurde mit Beschluss des

Gemeinderates vom 26.10.2022 gebilligt.

Petersberg, den 24.11.2022

hiermit ausgefertigt.

Petersberg, den 24.11.2022

8. Das Inkrafttreten der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung

Die 1. Anderung der Einbeziehungssatung "Zum Fuchsloch"

'Zum Fuchsloch"

in Sylbitz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde
Petersberg vom 03.02. 2023, Ausgabe Nr. 2, Jahrgang 32 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Ebenfalls erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ist mit der Bekanntmachung

in Kraft getreten.

Petersberg, den 06.02..2023

URSCHRIFT

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat Petersberg vom 26.10. 2022 die 1. Anderung der
Einbeziehungssatzung "Zum Fuchsloch" nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Petersberg
Ortsteil Sylbitz

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

"Zum Fuchsloch"

1. Anderung Planungshoheit; Gemeinde Petersberg

Gotschetalstralle 15
06193 Petersberg

Satzung Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

August 2022 fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure

Halberstadter Stralle 12
06112 Halle/Saale

M 1 :1000 Bearbeiter : C. Woitschach / Gloria Sparfeld




