GEMEINDE PETERSBERG

vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1.1 - 2020
“"Gewerbegebiet Mosthinsdorf "
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Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Grundflachenzahl

Nutzung

Oberkante baulicher
Anlagen als Hochstmald in
Meter tiber NHN

Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 tags / nachts je m?
Grundflache in dB (A)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal

OK 98,00 m Oberkante baulicher Anlagen
i. NHN als Hochstmal in Meter (iber NHN

Bauweise, Baugrenzen

FhEESE Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen
—_— Stralenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat (Trafo)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

————
Griinflachen
p private Griinflachen
Sonstige Planzeichen
F[]I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gf\/v% Umgrenzung von Flachen, die von

/g Bebauung freizuhalten sind

RAAA hier:Freihaltekorridor Erdélleitungen

Bemaftungslinie mit MaRangabe in Meter

| 15.00 |

zB.TF1
Blro Bauphysik)

3. BESTANDSANGABEN

Flurstlicksgrenze
164 Flurstlicksnummer

bauliche Anlagen

e e | Mauer

85.80 Hohenangabe in Meter iber NHN

Teilflache 1 (Bezug zur Schallimmissionsprognose,

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 18 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0
1.1

1.11

11.3

114

1.2
1.2.1
1.2.2

2.0

2.1

22

2.3

3.0

3.1

3.2

4.0

5.0

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.0
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB) 3

Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen p1 und p2 sind Bliihwiesen
zu entwickeln. Fiir eine Ansaat ist ausschlieRlich gebietsheimisches Saatgut
(Ursprungsgebiet 5 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) zu verwenden. Die

In dem Gewerbegebiet sind gemaf § 1 Abs. 5. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel- Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, vorzugsweise sollte eine Beweidung

handelsbetriebe nicht zulassig. erfolgen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstétten in Verbindung mit Gewerbebetrieben,

wenn 6.2

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und

- die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit
den angebotenen Handwerksleistungen stehen,
die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet

sind,

Gemah § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Storfallbetriebe nach 12.
BImSchV unzulassig.

Zum Schutz der Brutvogel sind Geholzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zulassig.

6.3 Zum Schutz der Brutvdgel sind Geb&udesanierung (Fassade, Dach) nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

6.4  Zum Schutz von Fledermausen sind vor Gebaudesanierungen (Fassade, Dach)
einschlieBlich bauvorbereitender Manahmen Kontrollen auf Fledermausvorkommen 4,
durch einen Fachgutachter durchzufiinren. Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die
Ergebnisse der Kontrollen der zusténdigen Naturschutzbehdrde vor Beginn jeglicher
Arbeiten an den Bestandsgebauden mitzuteilen.

In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Vergnligungsstatten

nicht Bestandteil dieser Satzung.
6.5  Eine Entnahme von Material aus den mit Uferschwalben besetzten Aufschiittungen ist nur

auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis 15. Marz zuléssig und nach

In dem Gewerbegebiet GE 1 werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. mit
Herstellung des Ersatzlebensraumes gemal Mafnahme 6.7 zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Emissionskontingente LEK festgesetzt.
Grundlage der Festsetzungen ist die Schallimmissionsprognose Biiro fiir Bauphysik

vom 14.10.2020.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die zulassigen baulichen und sonstigen 6.6
Nutzungen so zu betreiben, dass die folgende, auf die jeweilige gewerblich nutzbare

Teilflache bezogenen Larmemissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12

,Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006, weder tags (06:00 bis 22:00

Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Giberschritten werden.

Zum Schutz von Zauneidechsen sind durch einen Fachgutachter geeignete Habitatflachen
abzugrenzen, der Verlauf des Zauns vorzugeben und die fachgerechte Herrichtung des 5.
Zauns zu kontrollieren, Das Auszaunen der Habitatflachen erfolgt mit einem

Reptilienschutzzaun. Anschlieend sind die betroffenen Flachen von Ablagerungen und

ggf. eine Mahd der Flachen zu berdumen, wobei der Einsatz von GroRgeraten unzulassig

ist. Der Fang der Zauneidechsen erfolgt als Handfang einschlieRlich Ausbringen von
Versteckmoglichkeiten sowie erganzend als Fallenfang zuldssig (Eimer, Kasten,

Wippfallen usw.), Fallen diirfen ausschlieflich wahrend der Prasenzzeit gedffnet sein und

missen spatestens zur Dammerung verschlossen werden. Das Umsiedeln ist an mind. 30
Fangtagen mit geeigneter Witterung je Jahr auf Abfangflachen (ganztagige Prasenz auf

der Flache, alternativ 60 Termine mit halbtégiger Présenz) durchzufiihren, der

Fangzeitraum erstreckt sich von April bis September/Oktober, vorzugsweise vor der 6.
Eiablage (April bis Juni), 2 Kontrollbegehungen im September/Oktober, Ende des

Umsiedelns, wenn an 5 aufeinanderfolgenden Fangtagen keine Zauneidechsen mehr

umgesetzt wurden und keine Sichtbeobachtungen erfolgt sind. Die gefangenen Tiere

werden in das vorbereitete Ersatzhabitat nach Festsetzung 6.8 umgesiedelt. Fang und

Umsiedlung der Zauneidechsen sind ausschlieflich durch einen Fachgutachter

vorzunehmen. Der Beginn der Umsiedlung ist der unteren Naturschutzbehérde 14 Tage

vor Beginn anzuzeigen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu libergeben, eine Bautétigkeit einschlieRlich bauvorbereitender

MafRnahmen ist erst nach Freigabe durch untere Naturschutzbehdrde zulassig.

Emissionskontingente Tag und Nacht in dB/m* y o
TF1  Lek tags=65 LEK, nachts=59 Georded 3105.22

Industriegebiet (GI) geméaRk § 9 BauNvO

Ausnahmen geméaR § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

In dem Industriegebiet werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Emissionskontingente Lek festgesetzt. .

Grundlage der Festsetzungen ist die Schallimmissionsprognose Biiro fiir Bauphysik
vom 03.11.2020.

Im festgesetzten Industriegebiet sind die zuléssigen baulichen und sonstigen
Nutzungen so zu betreiben, dass die folgende, auf die jeweilige gewerblich nutzbare
Teilflache bezogenen Larmemissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
,Geréuschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006*, weder tags (06:00 bis 22:00

Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) (iberschritten werden.
i _ X nderdt 31,0522 6.7 Zum Schutz der Uferschwalben ist als CEF-MaRnahme auf einer Lange von ca. 35 m eine ‘.
Eml'sf'ohns ontingente Tag und Nacht in dB/m*: Uferschwalbenwand entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze aufzustellen. Standort,
Teilflache Lek, tags LEK, nachts Ausfilhrung, genaue Anzahl und Dimensionierung ist vor der Aufstellung mit der unteren
TF2 81 65 Naturschutzbehérde abzustimmen.
TF3 81 65
MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) 6.8 Zum Schutz der Zauneidechsen sind 5 Reptilienburgen vor einem Abfang nach
Festsetzung 6.6im Teilgebiet GE 2 herzustellen. Jede Reptilienburg wird aus
Die maximale Oberkante der Héhe baulicher Anlagen fiir Einfriedungen wird bei vegetationsfreien Plétzen als Sonnenplatze, Versteckmdglichkeiten, z.B. Lesesteinhaufen,
3,00 m festgesetzt. Totholz- und Reisighaufen und Sandhaufen zur Eiablage hergerichtet. Die Anzahl der
Ansonsten gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Reptilienburgen ist ggf. an das Fangergebnis nach Festsetzung 6.6 anzupassen. Die
Auswahl der Standorte der Reptilienburgen und das Anlegen dieser sind durch
Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Fachgutachter zu begleiten. Vor dem Herstellen ist eine Ausfiihrungsplanung zu
Fléchen des Gewerbe- und Industriegebietes wird bei 86,0 m tiber NHN festgelegt. erarbeiten und der unteren Naturschutzbehdrde zur Zustimmung vorzulegen.
i i _ Die Reptilienburgen sind mindestens einmal jahrlich durch Mahd und Entfernen
Das festgesetzte HochstmaR der Hohe der baulichen Anlagen in den Gewerbe- und aufkommender Gehlze zu pflegen.
Industriegebieten darf ausnahmsweise durch Schornsteine, Solar- und
Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliiftung
uberschritten werden.
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) VERFAH RE NSVE RM E RKE
Grundsttickseinfriedungen sind innerhalb des Flurstlickes 164 der Flur 1 der
Sem?ka"Q Mostt;msii:t?rf::._qsl::her;addre;we':slthcqe; Bgugrenie “":499’ westiichen 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Petersberg hat in seiner Sitzung am 17. Juni 2020 den
UI_T,S e i\grenzet S :i”G oy ;St ’ erf ; zr oF er:ar E”g dostgllnsderfknlcht Aufstellungsbeschluss fiir den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet
kg ‘I’;"O“_S 80 sind Gringstickselmneaungen. auch antiang dec ERcks- Mésthinsdorf’, OT Mésthinsdorf gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 7/2020 der 8.
granzenzikassig: Gemeinde Petersberg am 3. Juli 2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Es wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass bauliche Anlagen wie
Ablagerungen und Aufschiittungen im Industriegebiet und Gewerbegebiet innerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu den Flurstiicksgrenzen herangebaut
werden drfen. Gemeinde Petersberg, den {22, AO. 2A
Von Bebauung freizuhaltenden Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
2 Der Gemeinderat der Gemeinde Petersberg hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2020 9

den Vorentwurf des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet
Mésthinsdorf*, OT Mésthinsdorf mit Begriindung und Planzeichnung in der Fassung vom
November 2020 gebilligt.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden
Flachen sind Aufschiittungen, Lagerflachen und die Errichtung von baulichen Anlagen
nicht zuléssig. Eine Einfriedung der Grundstiicke ist unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Erddlleitungen zulassig.

Griinflichen

\
Innerhalb der privaten Griinflichen p1 und p2 ist jeweils eine Zufahrt fiir die Unterhaltung Sie ‘elﬁ Bu FEshe ¥
der Erddlleitungen und Grundstiickeinfriedungen zulassig. (Sege) Sl |

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte gemaf
§ 3 Abs. 1 PlanSiG im Internet und gemaR § 3 Abs. 2 PlanSiG zur Auslegung im
Verwaltungsamt der Gemeinde Petersberg als zusatzliches Informationsangebot. Die
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.1/2021 am 8. Januar 2021.

Nach PlanSiG wurde der Vorentwurf zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1.1-2020
,Gewerbegebiet Mosthinsdorf" mit der Begriindung und Planzeichnung flir Jedermann
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Inhalt dieser Bekanntmachung in der Zeit vom 18.

Januar 2021 bis zum 22. Februar 2021 unter http://www.gemeinde-
petersberg.de/de/aktuelles/vorentwurf-b-plan-nr.html veréffentlicht. s
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Gemeinde Petersberg, den (29./4/0.2 (Siegel) Biirgermeis

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich d
Anderung der Planung beriihrt sein kénnte, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 22. Dezember 2020 unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den
Umfang und den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

"I P, |,

(Siegel) Burgermeister

und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes am 21. April
2021 gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Gemeinde Petersberg, den ((J52..40.21

Der Gemeinderat der Gemeinde Petersberg hat am 21. April 2021 den Entwurf zum vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet Mosthinsdorf’, OT Mdsthinsdorf mit der
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom April 2021 gebilligt und gemak
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Petersberg, den (9.4 0.2

Der Entwurf zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet Mdsthinsdorf
OT Mésthinsdorf in der Fassung vom April 2021 und die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17. Mai 2021 bis 18. Juni 2021 wéhrend folgender Zeiten in der
Gemeinde Petersberg, Ortsteil Wallwitz, 06193 Petersberg:

Montag, Mittwoch 9:00 bis 12:00 und 14:00 bis 15:00 Uhr

und Donnerstag
Dienstag 9:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18.00 Uhr

Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per Email oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 5 vom 7. Mai 2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dartiber hinaus konnten die ortslibliche Bekanntmachung sowie die ausliegenden
Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg
unter www.gemeinde-petersberg.de/de/aktuelles-1613552714.html eingesehen werden.

e

(Siegel) Bl’]rgermeister

Gemeinde Petersberg, den (52,40, 2A

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen zum Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplan Nr.
1.1-2020 ,Gewerbegebiet Mosthinsdorf*, OT Mdsthinsdorf* am 25. August 2021 gepriift und einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o

Gemeinde Petersberg, den QO2.40.24 (Siegél) Blrgermeister

10.

1.

12.

13.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Petersberg am 25. August 2021
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom 25. August 2021 gebilligt.

Gemeinde Petersberg, den (22.40.24 (Siegel) Biirgermeister

Genehmigung

Landkreis Saalekreis
Genehmigung vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet Mésthinsdorf",

Mbsthinsdorf der Gemeinde Petersberg gemaf Verfiigung vom heutigen Tage
Aktenzeichen: 7L 0RO 46
Ort/Datum: Merseburg,den 03 42.20724

Im Auftrag

Ausfertigungsvermerk

OT Masthinsdorf der Gemeinde Petersberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel) Blirgermeister

Gemeinde Petersberg, den-21, (5. 2022

Inkraftsetzungsvermerk
Die Stelle, bei der der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 1.1-2020 ,Gewerbegebiet
Mésthinsdorf‘, OT Mosthinsdorf der Gemeinde Petersberg wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Ju]t im Amtsblatt Nr. . der Gemeinde Petersberg, Ausgabe vom+ /il ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz
2 BauGB sind gemaf § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Die Satzung ist am Z:Ju.sl in Kraft getreten. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist
eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB beizufiigen. Die Satzung
einschlieBlich der zusammenfassenden Erklarung sind gemaR § 10a Abs. 1 BauGB in das

Internet einzustellen.

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen

Fassung wird durch Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Petersberg

vom 25. August 2021 der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 1.1 — 2020 ,Gewerbegebiet Mosthinsdorf*,
OT Mésthinsdorf bestehend aus dem Rechtsplan, den textlichen Festsetzungen sowie

der Begriindung mit Umweltbericht erlassen.

Baugesetzbuch ;
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132), das zuletzt durch den
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Satzung ist eine Begrtindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.

Nutzungsgenehmigung: Geobasisdaten © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-36781-10-14

GEMEINDE PETERSBERG

vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1.1 - 2020
"Gewerbegebiet Mosthinsdorf"

Satzung

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung

Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Planungsbiiro

Aktualitatsstand

der Planung Juli 2021
Gemarkung Mosthinsdorf
Flur 1

MalRstab 1:1000

Kartengrundlage Vermessungsburo Dipl.-ing. T. RAC

Vervielfdltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




