1. Anderung der Einbeziehungsatzung ,Zum Fuchsloch® Ortteil Sylbitz der Gemeinde Petersberg

Teil B - Textliche Festsetzungen
(Anderungen sind in roter Schrift dargestellt)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Baucs, Baunvo)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVO)
Das Plangebiet wird ausgewiesen als Kleinsiedlungsgebiet (WS).

Zulassig sind:

1. Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngeb&ude mit entsprechenden
Nutzgarten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

1. Die Grundflachenzahl (GroRRe der Grundflache der baulichen Anlagen) ist im
gesamten Baugebiet auf 0,2 begrenzt.A

2. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal3.

3. Die Dachform ist frei wahlbar.

3. Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
2. Garagen, Stellplatze und Gberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12

BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb

als auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Malnahme | Festsetzung zum Ausgleich

M1 Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache innerhalb der maRgebenden
Grundstuicksflache ist gartnerisch als Obst- und Gemiisegarten oder als
Ziergarten anzulegen

M 2 Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Pflanzgebot ist als Feldgehélz, in
Form von kleinen Baum- und Strauchinseln anzulegen. Dabei sind
standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.
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M3 Auf den Flurstiicken 19/8 bis 19/11 ist jeweils ein Lesesteinhaufen aus Steinen
unterschiedlicher Grole in einer Einzelgréf3e von mindestens 25 m2
aufzuschichten.

M 4 Auf dem Flurstick 19/12 der Flur 5 in der Gemarkung Wallwitz auf der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache ist eine Strauch-Hecke (Biotoptyp HHA) in
einer Breite von 3 m neu anzulegen.

Die Lage der Strauch-Hecke ist auf dem Flurstiick frei wahlbar, wobei die
festgesetzte Flache als Pflanzmaflinahme von 230 m2 zwingend einzuhalten ist.

Bei der Flache von 230 m2 und einem Pflanzverband von 2 m * 2 m entspricht
das insgesamt einer Stiickzahl von 58 zu pflanzenden Gehdolzen.

Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Bei der Anlage der Strauch-
Baum-Hecke sind anteilig 20% Heister zu pflanzen (12 Stiick).

MalRnahme | Artenspezifische Vermeidungsmaflnahmen
zur Vermeidung von Verbotsverletzungen

P1 Erforderliche Rodungen von Gehdlzen durfen nur au3erhalb der Brutzeit der
Vogel erfolgen, um vorhandene Gelege nicht zu zerstdren und um Jungtiere
nicht zu téten.

P2 Die nordliche Boschung des Flurstucks 19/9 ist potenzieller Lebensraum der
Zauneidechse. Vor Realisierung des in der Planzeichnung dargestellten
Einfahrtbereichs ist eine Prasenzkontrolle zu einem geeigneten Zeitpunkt

(Mai bis September) von einem Fachmann durchfihren zu lassen. Vorhandene
Tiere sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu fangen und
umzusiedeln werden.

P3 Die Gebaude und der alte Kirschbaum auf den Flurstiicken 24/1 und 19/7 sind
zu erhalten. Bei geplantem Abriss von Gebauden und insbesondere bei Féllung
des Kirschbaumes ist zuvor eine Kontrolle auf Anwesenheit des Eremiten oder
Flederméausen vorzunehmen. Méglicherweise vorhandene Fledermause sind
dann umzusiedeln.

Realisierungszeitraum und Pflanzverband

Die Ausfiuihrung von Ausgleichsmafnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Realisierung der Bebauung und in Folge die Entwicklung der Pflanzung
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung gepruft.

Das Anlegen von Feldgeh6lzen (Grinordnerische MalRnahme M2) soll in Form von
kleinen Baum- und Strauchinseln, mit mindestens je 50 m? Flachengrof3e, im
Pflanzverband 2m * 2m erfolgen. Dabei sind anteilig 20% Heister zu pflanzen.



